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Barrierefrei durch den Alltag

Wohnen in Leer, Von-Jhering-Strake 1-5

Es ist der unbestrittene Wunsch aller Menschen, so lange wie moéglich weitestgehend selbststandig in der gewohnten
Umgebung und vertrauten Wohnung zu leben. Dieses gewohnte Umfeld kann jedoch fiir Jedermann schnell zu einer
Umgebung mit Hindernissen werden. Krankheit, ein Unfall, eine Verletzung, oder auch der nicht aufzuhaltende Alte-
rungsprozess tragen dazu bei, dass Alltdgliches schnell zu einer uniiberwindbaren Hiirde werden kann. Sicherheit, kurze
Wege beim Einkaufen und zum Arzt, aber vor allem auch eine barrierefreie Wohnung gewinnen daher immer mehr an

Attraktivitat.

Zustand vor der Sanierung

Das Sanierungsprojekt Von-Jhering-Stralke, Leer

Barrierefreies Wohnen zu erméglichen ist eines der groken
Ziele, die sich der Bauverein Leer bei der Sanierung seines
Gebdudebestandes gesetzt hat. Die 2. Miete im Griff behal-
ten, den Energieverbrauch senken, die Gebdudesubstanz
schitzen und der Einsatz zukunftssicherer Techniken spielen
dabei eine weitere entscheidende Rolle.

Vor der Sanierung

Ein wirklich beispielhaftes Projekt des Bauvereins ist die
Vollsanierung der Hauser 1-5 in der Von-Jhering-Stralte in
Leer, die 1961 erbaut wurden. Die Gebdude verfligen Uber 3
Hauseingange und umfassen insgesamt 24 Wohnungen. Die
Gesamtwohnflache vor der Sanierung betrug 1.277m? und
setzte sich zusammen aus 12 Wohnungen mit 44m? 4 Woh-
nungen mit 56m? und 8 Wohnungen mit 65m? Wohnflédche.

Voraussetzung fiir die Realisierung der geplanten Vollsanie-
rung war der Leerzug aller Wohnungen, mit dem nach einer
Informationsveranstaltung im Juni 2006 begonnen wurde.
Alle voribergehenden Umzugskosten der Mieter wurden
durch den Bauverein iibernommen.
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Verlegung des ValloFlex Luftverteil-Systems in der abgeh&dngten Flurdecke

Die Sanierung

Mit dem Umbau und der Sanierung im ersten Eingang konnte
bereits Anfang Oktober 2007 begonnen werden.

Im Rahmen der geplanten Aktivitaten wurden die Woh-
nungsgrundrisse neu und vor allem barrierefrei erstellt. Zu-
kunftsweisende Techniken, wie Photovoltaik und Liftung mit
Warmeriickgewinnung sollten zur Erreichung gesetzter Ziele
ihren Einsatz finden.

Nach der Sanierung

Fur energieeffiziente, warme und zugfreie Wohnungen sor-
gen heute ein neues Dach, eine zukunftssicher gedammte
Gebd&udehiille, neue Innen-, Wohnungs- und Hauseingangs-
tliren sowie neue Fenster. Beheizt werden die Gebadude
durch eine komplett neue Heizungsanlage. Die Warmwas-
serversorgung erfolgt durch eine Solaranlage, die auf dem
Dach des Gebaudes zu sehen ist. Eine sichere Stromver-
sorgung gewahrleistet die wohl groRkte Photovoltaikanlage
Leers, die sich ebenfalls auf dem Dach des Geb&dudes be-
findet. Neue Versorgungsleitungen garantieren dabei einen
sicheren Strom- und Frischwassertransport.

Jede Wohnung wurde aulkerdem mit einer nagelneuen Ein-
baukiliche, neuen Fukbdden, frisch gemalerten Wanden und
groReren Balkonen versehen.

Vallox Luftungsgerat mit Warmerlckgewinnung im Abstellraum

Absolute Barrierefreiheit garantieren u.a. 3 Fahrstihle, breite
Turen, schwellenlose Radume und Durchgénge zu den Bal-
konen, sowie ein schwellenloser Ein- und Ausstieg an den
Duschkabinen. Leicht erreichbare Turgriffe, Briefkdsten so-
wie Klingelplatten aber auch gut lesbare Informationen wie
z.B. Hausnummern erleichtern den Alltag der Mieter heute
erheblich und schaffen beste Voraussetzungen um sich in
diesem Wohnumfeld wohl zu fiihlen. Dazu gehoren selbst-
verstandlich auch ebenerdige Fahrradhduser um die Mobili-
tat auch im Alter zu gewahrleisten.



Barrierefrei Liiften und Energiesparen mit Vallox

Nicht nur fir Menschen, die viel Zeit zu Hause verbringen,
ist frische und gesunde Luft eine wichtige Voraussetzung um
sich in den eigenen Wohnraumen wohl zu fihlen. Doch kei-
nesfalls fur jeden ist es moglich, wie empfohlen alle 2 Stun-
den ca. 10 Minuten StoR zu liften, um regelmaRig Feuchtig-
keit sowie Gerliche abzufiihren.

Auch wenn Fenster gut erreichbar sind, ist das StoRluften
aus energetischen Griinden eher wenig sinnvoll, denn wert-
volle Heizenergie geht verloren und muss anschlieRend
durch intensiveres Heizen wieder ausgeglichen werden.
Liftungssysteme mit Warmerlickgewinnung bieten hier eine
deutliche Erleichterung im hauslichen Komfort.

Um ein dauerhaft gesundes und angenehmes Raum-
klima aber auch die gewlinschte Energieersparnis und
Barrierefreiheit beim Liften zu erreichen, wurde in der
Von-Jhering-Strake 1-5 jede Wohnung mit einer Vallox/
ValloFlex Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung ausge-
stattet. Sie versorgt die Wohnungen rund um die Uhr 365
Tage im Jahr mit frischer und angenehm vortemperierter
Luft.

Wohnung 1

Ergebnis der Sanierung

Bereits Mitte Juli 2008 konnten die Mieter der Von-Jhering
StraRke 11lhre Wohnungen wieder beziehen. Haus Nummer 3
war zum September und Haus Nummer 5 zum 1. November
2008 bezugsfertig.

Das ist nur eines der Objekte, die den Bauverein Leer sei-
nem Ziel wieder ein Stlick naher gebracht haben, 20% seines
Wohnungsbestandes barrierefrei zu haben.

Feuchtigkeit und Gertiche werden Uber das ValloFlex Rohr-
system konsequent abgefiihrt und einer mdglichen Schim-
melbildung so aktiv vorgebeugt.

Durch den Einsatz der Vallox/ValloFlex-Liftungsanlagen
mit Warmeriickgewinnung kdnnen heute nicht nur erheblich
Heizkosten eingespart, sondern durch die laufende Abfiih-
rung von Gertichen und Feuchtigkeit auch ein gesundes
und behagliches Wohnklima garantiert werden. Das spliren
auch die Mieter, denn die verbesserte Luftqualitdt und wirk-
same Reduzierung der Liftungswarmeverluste (durch die
normale Fensterliftung) fihrt nicht nur zu mehr Wohnqua-
litat, sondern tragt auch zur Reduzierung der so genannten
2. Miete bei. Und das Beste — alles funktioniert einmal ein-
gestellt sicher und wie von selbst.

Die Vallox Liuftungsgerate wurden platzsparend in der Ab-
stellkammer der Wohnungen platziert. Vom Liftungssystem
selbst sind in den R&umen nur die Ventile zu sehen. Bei Be-
darf kann mit Hilfe der gut erreichbaren und einfachen Re-
gelung die Liftungsstufe durch den Mieter selbst reguliert
werden.
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Momentaufnahme wéahrend der der Sanierung ValloFlex Zuluftventil im Wohnzimmer

ValloFlex Abluftventil in der Baddecke ValloFlex ISO-Rohre vor der Montage der Wetterschutzgitter
Projektdaten
Projekt Von Jhering StraRe 1-5 | 26761 Leer

Bauherr

Bauleitung & Planung

Planung Liiftung
Ausfiihrung

Sanierungskonzept

Baukosten

Photovoltaikanlage

Bauverein Leer | EdzardstraRe 62 | 27761 Leer | Vorstand Fritz Zitterich

Architektur-Ingenieurbiiro Waden + Buss — Partner | Inhaber: P. Detmers + T. Exner
Neuerweg 1126817 Rhauderfehn
Thomas Exner

Werksvertretung Wolfgang Knief | Kleibroker Strake 2 | 26180 Rastede
H. D. Hilbrands Heizung- und Sanitartechnik | Maiburger Strake 24 | 26789 Leer-Logabirum

Grundrisse neu, alle Wohnungen barrierefrei

Gesamte Ver- und Entsorgung neu: Strom/Abwasser/Frischwasser
alle Fenster neu

alle Innen-, Wohnungseingangs- und Hauseingangstiiren neu
neue Heizungsanlage fiir diese 24 Wohnungen
Warmwasserversorgung mit Solarunterstiitzung

Dacherneuerung

Warmedammung: oberste Geschossdecke und Kellerdecke
Hohlschichtisolierung, Balkone vergréRkern

Anbau von 3 Fahrstiihlen

kalkuliert mit etwa 1,9 Mio EUR. Hinzu kommen zuséatzliche Kosten fiir Umztige und Leerstand
in Héhe von ca. 320.000 EUR.

22,78 KWp, 120.000 EUR
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